UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)

5)

Ad. 2.

sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 2;

sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 3;

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwalty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

pkt 1. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢

zwtaszcza: ,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wiasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikaciji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci.”

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatogard w obrebie Kosciernica
dla terendéw elektrowni stonecznych” uwzglednia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;



7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzgdzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Biatogard w obrebie Kosciernica dla terenow elektrowni stonecznych” spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji
elektronicznej;

2) zachowano jawnosc i przejrzystos$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniaé
zwlaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreSlajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biatogard w obrebie KoSciernica dla terenéw elektrowni stonecznych”,
organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniac
zwtaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendbw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
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sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie
dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw w sposob umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw — nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowe;j
zabudowy na obszarach o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — nie dotyczy.
Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — nie dotyczy.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2. Przedmiotowy plan jest zgodny wynikami analizy,
zatwierdzonymi uchwatg nr ............... Rady Gminy Biatogard z dnia ............... r. W sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatogard.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o
pozwoleniu na budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2
ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.):
.Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu, stopnia skomplikowania robét budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia
projektowanego obiektu okreslaé¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wlasciwych organdw na podstawie przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. W zwigzku z wejsciem w zycie w dn. 24.09.2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustawodawca wykreslit obowigzek sporzgdzenia prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego w trakcie procedury sporzgdzenia planu
miejscowego (wykreslenie art. 17 pkt 5 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Z zwigzku z powyzszym Wojt utracit ustawowe narzedzie do rzetelnego
oszacowania skutkow uchwalenia miejscowego planu na etapie sporzadzenia tego planu.
Majgc na uwadze powyzsze - skutki finansowe uchwalenia ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatogard w obrebie Kosciernica dla terenow
elektrowni stonecznych” oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, beda
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prognozowane i szacowane na biezgco w trakcie wdrazania ustalen miejscowego planu w
zycie po jego uchwaleniu. Prognozuje sie brak kosztéw publicznych w wyniku uchwalenia
niniejszego planu.

3. Dla fragmentu obszaru objetego planem gmina Biatogard posiada obowigzujgcy, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje farm elektrowni wiatrowych w Gminie
Biatogard, zatwierdzony Uchwatg Nr IV/24/11 Rady Gminy Biatogard z dnia 28 stycznia 2011
r. (Dz. Urz. Woj. Zach. - Pom. z 2011 r. Nr 27, poz. 433). Opracowanie ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatogard w obrebie Koéciernica dla terendw
elektrowni stonecznych” podjeto na podstawie uchwaty nr VV/35/2024 Rady Gminy Biatogard z
dnia 26 lipca 2024 r. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod
tereny elektrowni stonecznych, tereny rolnictwa z zakazem zabudowy i tereny wodd
powierzchniowych $rodlgdowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardow w
zakresie tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.). Plan miejscowy spetnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art.
16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgczniki nr 1 i
2 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy nie jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatogard. Ustawodawca wytgczyt z obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan nie narusza ustalen tego studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref
ochronnych, w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688). W zwigzku z powyzszym nie badano niesprzecznosci ustalen planu
miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatogard. Wyrys ze Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatogard dla obszaru objetego planem znajduje sie
na zatgcznikach nr 1 i 2 do uchwaty.

Do projektu planu przeprowadzono konsultacje spoteczne w dniach od .................. 2025r.
do ..o, 2025 r. i obejmowaty:
1) zbieranie uwag do projektu miejscowego planu w terminie od .................. 2025r. do
.................. 2025
2) spotkania otwarte odbyty sie w dniu .................. 2025 r.0 godz. ......oevnnnnn. iw
dniu ...l 2025r.0godz. ......oeienennl. , W siedzibie Urzedu Gminy Biatogard
(sala konferencyjna).
Dyzury projektanta odbyly sie w dniu .................. 2025 r.w godz. ......coiennnen. i w dniu
.................. 2025 r.w godz. .................., w siedzibie Urzedu Gminy Biatogard (sala

konferencyjna).

Z projektem miejscowego planu mozna byto zapoznac sie w siedzibie Urzedu Gminy Biatogard
w godzinach pracy urzedu lub na stronie BIP Urzedu Gminy Biatogard. Kazdy, kto
kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu, mégt wnies¢ uwagi w
nieprzekraczalnym terminie do dnia .................. 2025 r. Do planu nie wniesiono uwag/
wniesiono uwagi w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty stanowi
obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia.



Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi zatgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.



