Zalacznik nr 1
do Zarzadzenia Wéjta Gminy Bialogard
nr 31/2016 z dnia 23.05.2016 r.

Regulamin przeprowadzania przetargéw dotyczacych zbycia nieruchomosci, dzierzawy i najmu
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Bialogard.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przetargdéw dotyczacych zbycia, dzierzawy i najmu
nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Gminy Biatogard.

L

§2
Wéjt Gminy Biatogard, w granicach swoich kompetencji, decyduje o przeznaczeniu do zbycia, dzierzawy
lub najmu nieruchomosci, stanowiacych wiasnos¢ Gminy, kierujac si¢ wzgledami ekonomicznymi
i przydatnoscia danej nieruchomosci dla potrzeb Gminy oraz dokonuje wyboru formy, w jakiej odbedzie
si¢ przetarg.
Wojt Gminy Biatogard zatwierdza ogloszenie przetargu, ceng wywotawcza, wysoko$¢ wadium, wybor
najkorzystniejszej oferty.
Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym przez Wéjta Gminy Biatogard.

§3
Przetarg na zbycie, dzierzaweg lub najem nieruchomosci moze odby¢ si¢ w formie przetargu ustnego
(licytacja), badz pisemnego (sktadanie ofert).
Ceng wywolawcza ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz rynkowa wartos¢ nieruchomosci.
Sprzedaz nie moze nastapic za cen¢ nizsza niz cena wywolawcza, z zastrzezeniem § 9 .

§4

Czynnosci zwigzane z organizacja i przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa (zwana
dalej komisjg) w skfadzie 3 — 5 os6b. W sktad komisji wchodza przewodniczacy i czionkowie.
Przewodniczacy komisji (lub podczas jego nieobecno$ci zastgpca przewodniczacego) kieruje pracami
komisji i reprezentuje ja na zewnatrz.
W¢jt Gminy Biatogard ustala liczbe cztonkéw komisji i jej sktad.
Do zadan komisji nalezy w szczegdlnosci:

1) ogloszenie przetargu,

2) przeprowadzenie przetargu, w tym:

— ocena zlozonych ofert i wybor oferty najkorzystniejszej,

— wykonywanie innych czynno$ci wynikajacych z niniejszego regulaminu.

§5
Ogtoszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Bialogard i na stronie internetowej Gminy Bialogard. Ogloszenie o przetargu moze by¢ réwniez
zamieszczone w prasie o zasiggu lokalnym.
Ogloszenie o przetargu powinno nastapi¢ co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem sk}adania
ofert w przypadku przetargu pisemnego badz przed wyznaczonym terminem przetargu ustnego.

§6

Do wylaczenia 0s6b wykonujacych czynnosci w przetargu stosuje si¢ odpowiednio art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2164).



§7
1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, ktére uiscity wadium we wskazanym terminie, z zastrzezeniem ust. 2 oraz, ktore
spelniaja warunki przetargu okreslone w ogloszeniu przetargu i wynikajace z Regulaminu
przeprowadzania przetargéw.

2. Wadium nie moze by¢ nizsze niz 10 % ceny wywolawcze;j.

3. Wadium jest wnoszone w kasie Urzgdu Gminy lub na rachunek bankowy Gminy Biatogard.

4. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po zakonczeniu przetargu lub jego odwotaniu, jednak nie pdzniej niz
w terminie 3 dni liczac od dnia nastgpnego po zakonczeniu lub odwotaniu przetargu, z zastrzezeniem
ust. 5.

5. Wadium wptacone w gotéwce przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia ruchomosci.

§8
1. Z przeprowadzonego przetargu wskazany przez przewodniczacego czlonek komisji przetargowej

sporzadza protokot, ktéry powinien zawiera¢ nastgpujace informacje:

—  terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

—  oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci i
ksiegi wieczystej;

—  obcigzeniach nieruchomosci;

—  zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé;

—  wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentdow;

—  osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;

—  cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiagnietej w przetargu albo
informacj¢ o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo
o niewybraniu zadnej z ofert;

—  uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa;

—  imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wyltonionej w
przetargu jako nabywca nieruchomosci;

—  imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw komisji przetargowej;

— dacie sporzadzenia protokohu.

2. Protokét podpisuja wszystkie osoby wchodzace w sktad komisji.

3. Oferty oraz inne dokumenty skfadane przez uczestnikow przetargu stanowia zataczniki do protokotu.
§9
1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni ale

nie dluzszym niz 6 miesigcy liczac od dnia jego zamknigcia, moze zosta¢ zorganizowany drugi
przetarg, w ktérym ceng¢ wywotawcza mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz warto$¢ nieruchomosci,
jednak nie nizszej niz 50 % tej wartosci.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Wojt Gminy Biatogard, przy zachowaniu
terminéw: 30 dni i 6 miesigcy liczac od dnia zamknigcia — moze zorganizowac kolejne przetargi na
zasadach obowiazujacych przy drugim przetargu albo zby¢ nieruchomos$é w drodze rokowan. Cene
nieruchomosci w rokowaniach z nabywca mozna ustali¢ w wysokosci nie nizszej niz 40 % jej wartosci.

§10
Komisja przetargowa moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z uzasadnionej przyczyny.

PRZETARG USTNY
§ 11

Ogloszenie o przetargu ustnym musi zawiera¢ co najmniej:
oznaczenie nieruchomos$ci wedhug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;



3]
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

powierzchnie nieruchomosci;

opis nieruchomosci;

przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania;

termin zagospodarowania nieruchomosci;

wysoko$¢ stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego;

wysoko$¢ oplat z tytulu uzytkowania, najmu lub dzierzawy;

terminy wnoszenia oplfat;

zasady aktualizacji optat;

informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem
lub dzierzawe;

10) cenie wywolawczej;

11) obcigzeniach nieruchomosci;

12) zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé;

13) terminie i miejscu przetargu;

14) wysokos$ci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;

15) sposobie ustalenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego;

16) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie

wieczyste nieruchomosci gruntowe;j.

§12
Przewodniczacy komisji otwiera przetarg ustny, podaje uczestnikom informacje okre$lone w §11 pkt 1
— 12, 15 -16 informacje, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie
zostana przyjete oraz wskazuje osoby dopuszczone do przetargu (tj. osoby, ktére wplacity wadium
i spetniaja warunki przetargu).
Przetarg ustny rozpoczyna si¢ od wywotania ceny nieruchomosci przez przewodniczacego komisji
przetargowej lub innego wyznaczonego przez niego cztonka komisji.
Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postapienia co do oferowanej ceny zakupu, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpieri.
Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych
dziesiatek ztotych.
Po ustaniu zglaszania postapien, przewodniczacy komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza
ceng, udziela przybicia osobie, ktéra wygrata licytacje i zamyka przetarg.
Jezeli zaden z uczestnikéw zaoferowat postapienia o ktérym mowa w ust. 4, ponad cene wywotawcza,
przetarg uwaza si¢ za zakoniczony wynikiem negatywnym.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow.

PRZETARG PISEMNY

§13

Ogloszenie o przetargu pisemnym musi zawiera¢ co najmniej:

1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

powierzchnie nieruchomosci;

opis nieruchomosci;

przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;

termin zagospodarowania nieruchomosci;

wysokos¢ stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego;

wysokos$¢ optat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy;

terminy wnoszenia oplat;

zasady aktualizacji optat;

informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem
lub dzierzawe;

10) cenie wywotawczej;

11) obciazeniach nieruchomosci;

12) zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé;

13) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert;

14) terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznac¢ si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu;
15) terminie i miejscu cze$ci jawnej przetargu;

16) wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;



17) sposobie ustalania optat z tytutu uzytkowania wieczystego;

18) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowe;j;

19) zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

§ 14
1. Oferty sa sktadane w jezyku polskim w formie pisemne;.
2. Oferta musi zawierac:
1) imie i nazwisko oraz adres uczestnika przetargu bedacego osoba fizyczna albo nazwe lub firme oraz
siedzibe, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba prawna lub inny podmiot.
2) date sporzadzenia oferty,
3) os$wiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznatl si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,
4) oferowana cene i sposob jej zaplaty,
5) odpis aktualny z Rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Krajowy Rejestr Sadowy, w przypadku
gdy w Regulaminie przetargu okreslono, ze uczestnik przetargu musi by¢ przedsigbiorca.
6) dowod wptacenia wadium.

§15
Przetarg moze odby¢ si¢ chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone w ogtoszeniu o
przetargu.

§16
1. Przetarg sklada si¢ z czgséci jawnej (oceny formalnej ofert) i niejawnej (oceny merytorycznej ofert).
2. Czg$¢ jawna odbywa sig w obecnosci oferentow. W czgéci jawnej przewodniczacy komisji przekazuje
uczestnikom nastepujace informacje:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
2) powierzchnie nieruchomosci,
3) opis nieruchomosci;
4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;
5) termin zagospodarowania nieruchomosci;
6) wysoko$¢ stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego;
7) wysoko$¢ optat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy;
8) terminy wnoszenia oplat;
9) zasady aktualizacji optat;
10) informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie,
najem lub dzierzawe;
11) cenie wywolawczej;
12) obcigzeniach nieruchomosci;
13) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;
14) sposobie ustalania optat z tytutu uzytkowania wieczystego;
15) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej;
16) zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przyshuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert.
Komisja przetargowa:
1) stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia o przetargu,
2) ustala liczbe ztozonych ofert, ktére wplynely i sprawdza, czy zostaly wptacone wadia,
3) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czgsci niejawnej przetargu,
4) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow,
5) informuje uczestnikow przetargu o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
6) informuje uczestnikow przetargu o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
4. Komisja nie zakwalifikuje oferty do czesci niejawnej i ja odrzuci, jezeli:
1) nie odpowiada warunkom przetargu,



2) zostala ztozona po wyznaczonym terminie,
3) nie zawiera danych wymienionych w § 14 ust. 2,
4) oferta jest nieczytelna.

§17
W czgdci niejawnej komisja analizuje nieodrzucone oferty i wybiera sposréd nich oferte najkorzystniejsza
lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.
Przy wyborze ofert komisja przetargowa kieruje si¢ przede wszystkim ceng oraz innymi kryteriami, jezeli
zostaty ustalone w Regulaminie przetargu.
W razie zlozenia réwnorzednych najkorzystniejszych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.
Komisja przetargowa zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 3 o terminie dodatkowego przetargu
oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.
Dodatkowy przetarg moze odby¢ sie¢ w tym samym dniu, w ktérym odbyt sie przetarg pisemny.
W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej ceny
zamieszczonej w rownorzednych ofertach dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.
O wynikach przetargu przewodniczacy komisji zawiadamia wszystkich uczestnikow przetargu na pismie
w terminie 3 dni od jego zakonczenia.
Jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zlozyl oferty co najmniej cenie wyzej od ceny wywolawczej
przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym.

ZAWARCIE UMOWY

§18
Komisja przetargowa zawiadamia osobe, ktora wygrata przetarg o miejscu i terminie zawarcia umowy
z zachowaniem terminu okreslonego w ust. 3 oraz o skutkach uchylenia si¢ od jej zawarcia, o ktorych
mowa w ust. 4.
Zbycie ruchomosci nastgpuje z chwila wyboru najkorzystniejszej oferty.
Zawarcie pisemnej umowy sprzedazy nastapi w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od rozstrzygniecia
przetargu i jego zakonczenia.
Jezeli uczestnik, ktory wygrat przetarg uchyla si¢ od zawarcia umowy bez uzasadnionej przyczyny we
wskazanym przez zbywce terminie, zbywca moze od zawarcia umowy odstapi¢ i zatrzymac wniesione
przez tego uczestnika wadium.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§19
Kazdy uczestnik przetargu (oferent) ma prawo zapozna¢ si¢ z Regulaminem przetargu.
Kazdy uczestnik przetargu (oferent) ponosi koszty swojego udziatu w przetargu.
W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 poz. 1490).



